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ПОЛОЖЕНИЕ

«О жилищном фонде коммерческого использования»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.  Положение о жилищном фонде ОАО «СЭГЗ» коммерческого использования (далее – Положение) разработано в соответствии с гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации и устанавливает порядок формирования жилищного фонда ОАО «СЭГЗ» коммерческого использования (далее – жилищный фонд коммерческого использования, ЖФКИ), основания и порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования гражданам, порядок заключения, изменения и прекращения договоров найма и купли-продажи жилого помещения.

1.2. Жилищный фонд коммерческого использования (ЖФКИ)– это совокупность жилых помещений жилищного фонда ОАО «СЭГЗ», отнесенных к жилым помещениям жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением и предоставляемых гражданам по договорам найма и купли-продажи жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования (далее – договор найма, договор купли-продажи) на условиях настоящего Положения.

1.3. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются работникам ОАО «СЭГЗ».

1.4. В настоящем Положении применены следующие термины с соответствующими определениями: 

· ГК РФ – гражданский кодекс Российской Федерации.

· ЖК РФ – жилищный кодекс Российской Федерации.

· жилое помещение – изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся: жилой дом, квартира, часть жилого дома или квартиры, комната.

· жилой дом – индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.

· квартира – структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

· комната – часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.

· общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

· норма предоставления площади жилья – минимальный размер площади жилого помещения, приходящегося на одного человека, исходя из которого определяется размер общей площади жилого помещения (устанавливается в соответствии с жилищным законодательством).

· договор найма – соглашение, заключаемое между собственником жилого помещения или управомоченным им лицом (Наймодателем) и Нанимателем, о предоставлении жилого помещения за плату во владение и пользование для проживания в нем.

· наниматель – гражданин, который состоит в трудовых отношениях с ОАО «СЭГЗ», и с которым на основании настоящего Положения заключен договор найма жилого помещения.

· члены семьи нанимателя  жилого помещения – супруг, их дети и родители. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы и иные лица могут быть признаны членами семьи, если они проживают совместно с нанимателем и ведут с ним общее хозяйство.

· договор купли-продажи – соглашение, заключаемое между собственником жилого помещения или управомоченным им лицом (Продавцом) и Покупателем, согласно которому Продавец обязуется передать в собственность Покупателя жилое помещение из жилищного фонда ОАО «СЭГЗ».

· покупатель - гражданин, который состоит в трудовых отношениях с ОАО «СЭГЗ», и с которым на основании настоящего Положения заключен договор купли-проджажи жилого помещения ЖФКИ.

· члены семьи покупателя  жилого помещения – супруг, их дети и родители. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы и иные лица могут быть признаны членами семьи, если они проживают совместно с покупателем и ведут с ним общее хозяйство.

2. ФОРМИРОВАНИЕ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

2.1. ЖФКИ формируется:

– из числа жилых помещений жилого фонда, сдаваемого в эксплуатацию по окончанию строительства;

– из числа освобождаемых жилых помещений жилого фонда, предназначенных для повторного заселения;

– из числа приобретаемых жилых помещений ОАО «СЭГЗ» на основании гражданско – правовых договоров;

– из числа жилых помещений, передаваемых ОАО «СЭГЗ» в собственность по основаниям, предусмотренным законодательством (дарение и др.);

2.2. Включение жилого помещения в ЖФКИ и исключение жилого помещения из ЖФКИ осуществляется на основании приказа генерального директора ОАО «СЭГЗ» или иного уполномоченного им лица в пределах их компетенции.

Приказ о включении жилого помещения в ЖФКИ издается в срок не более 7 дней со дня предоставления пакета документов, сформированного в соответствии с п. 2.3 настоящего Положения.

Хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» ведет реестр жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования. Включение и исключение жилых помещений из реестра осуществляется на основании приказа генерального директора ОАО «СЭГЗ» или иного уполномоченного им лица о включении жилого помещения в ЖФКИ.

2.3. Для рассмотрения вопроса о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования хозяйственно – социальным отделом ОАО «СЭГЗ» на имя генерального директора ОАО «СЭГЗ» или иного уполномоченного им лица в пределах их компетенции направляется пакет документов следующего содержания:

· служебная записка о включении жилого помещения в ЖФКИ;

· свидетельство о праве собственности на жилое помещение;

· кадастровый паспорт жилого помещения;

· заключение хозяйственно-социального отдела ОАО «СЭГЗ» о соответствии жилого помещения предъявляемым к нему требованиям.

3. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЖФКИ

3.1. Жилые помещения ЖФКИ предоставляются гражданину из расчета не менее чем шесть квадратных метров жилой площади на одного человека, но не  более нормы предоставления.

Предоставляя жилое помещение по договору найма или купли-продажи, собственник берет за основу норму предоставления жилой площади, однако, в зависимости от конкретной ситуации, может предоставить помещение иных размеров.

3.2. Предоставляемые по договору найма или договору купли-продажи жилые помещения должны быть благоустроенными применительно к городу Сарапулу и отвечать законодательно установленным требованиям.   

3.3. Решение о возможном предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи принимается Правлением ОАО «СЭГЗ» при соблюдении положений, предусмотренных пунктами 3.4, 3.5 настоящего Положения, и оформляется хозяйственно-социальным отделом ОАО «СЭГЗ».

В случае принятия решения об отказе в предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи, заявление с предоставленными документами возвращается работнику, при этом за ОАО «СЭГЗ» сохраняется право не давать объяснений, касательно причин такого отказа.

3.4. Для принятия Правлением ОАО «СЭГЗ» решения о предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи необходима совокупность следующих условий: 

1) наличие свободного (освободившегося) жилого помещения ЖФКИ;

2) наличие надлежащим образом оформленных трудовых правоотношений между предполагаемым нанимателем или покупателем и ОАО «СЭГЗ»;

3) наличие у предполагаемого нанимателя/покупателя и членов его семьи нуждаемости в жилом помещении в соответствии с действующим жилищным законодательством;

4) наличие у предполагаемого покупателя и членов его семьи финансовой возможности для надлежащего исполнения договора купли-продажи жилого помещения на условиях, установленных настоящим Положением и договором купли-продажи. В этой связи, учитывается возможность внесения покупателем ежемесячных платежей по договору, исходя из совокупного дохода его семьи, за вычетом из него суммы прожиточного минимума, утверждаемого в установленном законом порядке, на каждого члена семьи.

5) наличие ходатайств:

– руководителя подразделения ОАО «СЭГЗ», в котором нуждающийся работник непосредственно исполняет свою трудовую функцию;

– заместителя генерального директора – директора по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ»;

3.5. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения ЖФКИ работник (далее – Заявитель) предоставляет в хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» следующие документы:

· заявление на имя генерального директора ОАО «СЭГЗ» о предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи;

· копию паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя и членов его семьи (на несовершеннолетних детей – копии свидетельства о рождении). Для сверки с копиями предоставляются также подлинники указанных документов;

· справку с места жительства (при отсутствии регистрации по месту постоянного жительства или по месту пребывания – справку с последнего места жительства с указанием причины убытия);

· копию трудовой книжки, заверенную надлежащим образом;

· копию трудового договора, заверенную надлежащим образом;

· справку ГУП «Удмурттехинвентаризация» о наличии или отсутствии прав собственности на жилые помещения, возникших до 01 марта 1999 года, представляемую каждым членом семьи;

· выписку из ЕГРП, выданную органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с нею, о наличии или отсутствии прав собственности на жилые помещения, возникших после 01 марта 1999 года, представляемую каждым членом семьи;

· справку о заработной плате (иных доходах) заявителя и трудоспособных членов его семьи за последние 6 месяцев, предшествующих дню рассмотрения заявления (указанные справки предоставляются только к заявлению о предоставлении жилого помещения по договору купли-продажи);

· в случае необходимости, иные документы, относящиеся к решению данного вопроса.

3.6. Хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» готовит выписку из реестра жилых помещений ЖФКИ, о наличии свободных (освободившихся) жилых помещений, и вместе с документами, представленными работником в соответствии с п. 3.5 настоящего Положения, направляет ее для рассмотрения заместителю генерального директора – директору по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ».

Предоставленные документы подлежат рассмотрению заместителем генерального директора – директором по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ» в течение трех дней со дня их представления. По результатам рассмотрения заместитель генерального директора – директор по персоналу и режиму принимает одно из следующих решений: ходатайствовать о предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи, либо отказать заявителю в таком ходатайстве.

3.7. При рассмотрении заявления и представленных в соответствии с 
п. 3.5 документов, специалисты ОАО «СЭГЗ» с письменного согласия работника вправе осуществлять проверку сведений, представленных им, которые имеют юридическое значение для принятия решения о предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи.


3.8. На основании решения Правления ОАО «СЭГЗ» о предоставлении жилого помещения по договору найма или договору купли-продажи, хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» заключает с заявителем соответствующий договор (см. Приложение к настоящему Положению).


С этой целью работник, в отношении которого принято решение о предоставлении жилого помещения ЖФКИ (далее – Наниматель или Покупатель), обязан в течение 3 дней с момента извещения о таком решении, обратиться в хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» для подписания договора найма/купли-продажи.


3.9. Хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» в недельный срок обязан заключить договор найма и направить в отдел по работе с персоналом ОАО «СЭГЗ» извещение о заключении с работником указанного договора.


При подписании работником договора купли-продажи жилого помещения ЖФКИ, хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» в максимально короткие сроки направляет такой договор для государственной регистрации и наложения на жилое помещение ипотеки в установленном законом порядке.


Во исполнение настоящего Положения на отдел по работе с персоналом ОАО «СЭГЗ» возлагается обязанность по хранению и внесению в личные дела работников информации о заключении договоров найма жилого помещения. При этом информация о заключении договора купли-продажи вносится в личное дело работника только после окончания процедуры государственной регистрации такого договора


Договоры найма и купли-продажи являются основанием для вселения в жилое помещение ЖФКИ.

3.10. Договор найма заключается на срок не превышающий пяти лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет.

По истечении срока договора найма, а также при условии сохранения трудовых правоотношений с ОАО «СЭГЗ», Наниматель добросовестно исполнявший принятые по договору обязательства имеет преимущественное право на заключение договора найма на новый срок в соответствии с действующим законодательством.

3.11. Работники, которым предоставлены жилые помещения по договору найма/купли-продажи, вносят плату за наем/ежемесячные платежи (в зависимости от заключенного договора) одним из следующих способов:

– в кассу ОАО «СЭГЗ» через хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ»;

– на расчетный счет ОАО «СЭГЗ»;

– путем удержания из заработной платы по письменному заявлению работника.


Размер платы за наем жилого помещения ежегодно определяется Правлением ОАО «СЭГЗ». Хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» обязан не позднее одного месяца со дня определения Правлением ОАО «СЭГЗ» размера оплаты, в письменном виде уведомлять об этом нанимателей.


Оплата коммунальных услуг, электроэнергии и газоснабжения осуществляется нанимателями самостоятельно на основании счетов, выставляемых соответствующими снабжающими организациями, управляющими компаниями.


Размер платы за коммунальные услуги, электроэнергию и газоснабжение определяется в соответствии с законодательно установленными тарифами и ставками.


Платежи по договору купли-продажи жилого помещения вносятся ежемесячно равными частями, в течение периода рассрочки, установленного указанным договором, согласно Графику платежей, являющемуся неотъемлемой частью договора купли-продажи.


График платежей по договору купли-продажи формируется хозяйственно-социальным отделом ОАО «СЭГЗ» ежегодно, не позднее 31 января соответствующего года, с учетом индексации остатка задолженности по указанному договору на коэффициент инфляции, определяемый федеральным законом «О федеральном бюджете» на соответствующий год. График платежей по договору купли-продажи на соответствующий год подлежит подписанию сторонами указанного договора.

3.12. Прекращение трудовых отношений является основанием прекращения договора найма жилого помещения ЖФКИ, а также в случае неисполнения покупателем условия, установленного п. 5.3.1 настоящего Положения, основанием для применения санкций, в том числе штрафных, предусмотренных договором купли-продажи жилого помещения ЖФКИ.

3.13. В случае прекращения трудовых отношений с Нанимателем, отдел по работе с персоналом  ОАО «СЭГЗ» направляет в течение 5 рабочих дней со  дня прекращения трудового договора в хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» извещение о прекращении трудовых отношений с работником, которому было предоставлено жилое помещение по договору найма.

3.14. В случае прекращения трудовых отношений Нанимателя с ОАО «СЭГЗ», а также при выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства договор найма жилого помещения считается расторгнутым со дня прекращения трудовых отношений.

Работники (и члены семьи), которые в соответствии с настоящим Положением утратили право на проживание в жилом помещении ЖФКИ, обязаны освободить занимаемое ими жилое помещение и передать его Наймодателю в порядке и на условиях, установленных договором найма.

3.15. В случае отказа Нанимателя, а также членов его семьи, освободить жилое помещение ЖФКИ, вопрос об освобождении жилого помещения разрешается в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

Хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» в максимально короткие сроки формирует пакет документов по вопросу освобождения жилого помещения в судебном порядке, и передает его в юридический отдел ОАО «СЭГЗ».

3.16. Передаче в юридический отдел ОАО «СЭГЗ» подлежат следующие документы:

· копии документов, в соответствии с подпунктом 4 п. 3.4, п. 3.5 настоящего Положения;

· копии переписки и иных документов, касающихся вопроса освобождения жилого помещения ЖФКИ;

· копии кадровых документов, связанных с прекращением трудовых отношений с работником, которому было предоставлено жилое помещение ЖФКИ по договору найма.

Юридический отдел ОАО «СЭГЗ» имеет право запросить, а хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» обязан предоставить подлинники необходимых документов.

3.17. В случае прекращения трудовых отношений с работником, которому в собственность по договору купли-продажи предоставлено жилое помещение ЖФКИ, отдел по работе с персоналом  ОАО «СЭГЗ» направляет в течение 2 рабочих дней со  дня прекращения трудового договора в хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» извещение о прекращении трудовых отношений с работником, которому было предоставлено жилое помещение по указанному договору.

При получении такого извещения хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» проводит проверку исполнения Покупателем всех обязательств по договору купли-продажи, в том числе обязательств по оплате стоимости предоставленного в собственность жилого помещения и по отработке срока, установленного договором.

В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем своих обязательств по договору купли-продажи жилого помещения, хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» направляет пакет документов для принятия соответствующих мер в юридический отдел ОАО «СЭГЗ».

Юридический отдел вправе требовать от хозяйственно-социального отдела ОАО «СЭГЗ» предоставления любой информации и документов, связанных с заключением и исполнением договора купли-продажи жилого помещения ЖФКИ

4. ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ ЖФКИ

4.1. Граждане, вселившиеся в жилое помещение в соответствии с настоящим Положением, должны использовать его для своего проживания и для проживания членов их семьи, учтенных при принятии решения о предоставлении жилого помещения по договору найма.

4.2. Граждане, вселившиеся в жилое помещение в соответствии с настоящим Положением, на основании договора найма, регистрируются временно по месту пребывания на срок действия договора найма жилого помещения.

Представление интересов ОАО «СЭГЗ» при осуществлении временной регистрации граждан по месту пребывания возлагается на работника хозяйственно-социального отдела ОАО «СЭГЗ» на основании надлежащим образом оформленной доверенности.

4.3. Вселение и регистрация других членов семьи в занимаемом жилом помещении без разрешения собственника жилья не допускается.

4.4. Пользование жилыми помещениями ЖФКИ осуществляется в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, а также иными законодательно установленными нормами.

5. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ЖФКИ

В СОБСТВЕННОСТЬ РАБОТНИКА

5.1. Работник ОАО «СЭГЗ», положительно зарекомендовавший себя по месту работы, по ходатайству непосредственного руководителя и заместителя генерального директора – директора по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ» может претендовать на приобретение в собственность жилого помещения ЖФКИ.

5.2. Порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения ЖФКИ в собственность работника ОАО «СЭГЗ» установлен разделом 3 настоящего Положения.

5.3. Условия и порядок заключения договора купли-продажи жилого помещения ЖФКИ:

5.3.1. Предоставление жилого помещения ЖФКИ в собственность работника возможно, при условии сохранения трудовых отношений между ним и ОАО «СЭГЗ», то есть отработки, в течение не менее чем 15 лет с момента заключения договора купли-продажи соответствующего жилого помещения ЖФКИ.

Срок отработки устанавливается работнику при принятии Правлением ОАО «СЭГЗ» решения о предоставлении жилого помещения ЖФКИ в собственность, и может быть увеличен.

5.3.2. Договор купли-продажи жилого помещения ЖФКИ между работником и ОАО «СЭГЗ» (далее по тексту – договор купли-продажи) заключается в письменной форме в соответствии с Приложением к настоящему Положению.

5.3.3. Для целей предоставления жилого помещения в собственность работника ОАО «СЭГЗ», его стоимость определяется исходя из его балансовой стоимости на момент продажи, но не менее рыночной, определяемой на основании акта оценки рыночной стоимости.

5.3.4. Договор купли-продажи заключается с условием рассрочки платежа на срок до 15 лет. По решению Правления ОАО «СЭГЗ» срок рассрочки платежа по договору купли-продажи может быть увеличен или уменьшен.

5.3.5. Платежи по договору купли-продажи вносятся ежемесячно в течение всего периода рассрочки равными частями. Ежегодно остаток задолженности по договору купли-продажи индексируется с учетом коэффициента инфляции, определяемого федеральным законом «О федеральном бюджете» на соответствующий год.

Сроки, конкретные размеры и порядок внесения платежей, а также ответственность за ненадлежащее исполнение работником обязанностей по оплате, устанавливаются договором купли-продажи жилого помещения ЖФКИ.

5.3.6. В соответствии с действующим законодательством, на весь срок рассрочки платежа по договору купли-продажи, на жилое помещение, являющееся предметом указанного договора, накладывается ипотека, а также заключается договор поручительства с трудоспособными членами семьи покупателя (смотри Приложение к Положению), в обеспечение исполнения договорных обязательств работника.

В случае досрочного исполнения работником обязательства по оплате стоимости приобретенного в собственность жилого помещения ЖФКИ, обременение права собственности ипотекой снимается в порядке, установленном законом, при этом условие, установленное п. 5.3.1 настоящего Положения, сохраняет свою силу.

5.3.7. Подразделением, ответственным за оформление между работником и ОАО «СЭГЗ» договора купли-продажи жилого помещения ЖФКИ, в том числе за государственную регистрацию данного договора, является хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ».

6. ПОРЯДОК ВЫКУПА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ЖФКИ, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ПО ДОГОВОРУ НАЙМА

6.1. Наниматель – работник ОАО «СЭГЗ», добросовестно исполнивший обязанности по договору найма, положительно зарекомендовавший себя по месту работы, по ходатайству непосредственного руководителя и заместителя генерального директора – директора по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ» может выкупить жилое помещение ЖФКИ, предоставленное ему по договору найма, на следующих условиях:

· при сроке пользования жилым помещением от 3 до 5 лет – за 
88 % стоимости жилого помещения;

· при сроке пользования жилым помещением от 6 до 8 лет – 
за 76 % стоимости жилого помещения;

· при сроке пользования жилым помещением от 9 до 11 лет – 
за 64 % стоимости жилого помещения;

· при сроке пользования жилым помещением от 12 до 14 лет – 
за 52 % стоимости жилого помещения;

· при сроке пользования жилым помещением свыше 15 лет – 
за 50 % стоимости жилого помещения.

При этом стоимость жилого помещения определяется исходя из ее балансовой стоимости на момент принятия решения о продаже, но не ниже рыночной, определяемой на основании акта оценки рыночной стоимости.

6.2. Решение о продаже жилого помещения ЖФКИ принимается Советом директоров ОАО «СЭГЗ».

6.3. Пакет документов, необходимых для рассмотрения вопроса о выкупе Нанимателем жилого помещения ЖФКИ, формируется хозяйственно-социальным отделом ОАО «СЭГЗ» и направляется заместителю генерального директора – директору по персоналу ОАО «СЭГЗ».

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1 Настоящее Положение подлежит утверждению генеральным директором ОАО «СЭГЗ» и вводится в действие его приказом.

7.2 Внесение изменений и дополнений в настоящее Положение, а также его отмена возможны лишь на основании приказа генерального директора ОАО «СЭГЗ».

7.3 Хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ» осуществляет работу с договорами найма, купли-продажи жилых помещений ЖФКИ и договорами поручительства, заключаемыми на основании настоящего Положения, в соответствии с СТП ЭГЗ.19.030-2009 «СМК. Правовое  обеспечение. Организация работы  с договорами».

Приложение к Положению







«о жилищном фонде

коммерческого использования»,

утвержденному генеральным 
директором ОАО «СЭГЗ»

«___»_________201__г.

ДОГОВОР

найма жилого помещения
г. Сарапул




              
    «___»___________201__г.

Открытое акционерное общество «Сарапульский электрогенераторный завод» (ОАО «СЭГЗ»),  именуемое  в  дальнейшем «Наймодатель», в лице генерального директора Мусинова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава,  с   одной   стороны,  и гражданин (-ка) ____________________________________________________

(фамилия, имя отчество) 

паспорт серии ________ № _________, выдан «____»_____________________года__________________________________________________________________________________________________,

(наименование выдавшего органа)

код подразделения ____________, адрес: __________________________

__________________________________________________________________,

именуемый (-ая) в дальнейшем «Наниматель», действующий (-ая)  от  своего  имени,  с  другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи, перечисленным в п. 1.4 настоящего Договора, за  плату  во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся в собственности Наймодателя на основании  Свидетельства о государственной регистрации права серии ____________ №___________________, выданного «____»__________________года_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(указать наименование органа выдавшего свидетельство)

состоящее из квартиры (комнаты) общей площадью _______ кв. метров, расположенное по адресу: __________________________________________

______________________________________, для временного проживания в нем.

1.2. Жилое помещение предоставляется на основании Решения Правления ОАО «СЭГЗ» №________ от «___»_____________201__года.

Наймодатель является единственным собственником жилого помещения. В жилом помещении зарегистрированных и проживающих лиц не имеется.

1.3. Характеристика жилого помещения:

__________________________________________________________________

(указать: квартира, дом, часть квартиры или дома, комната; этажность, обеспеченность теплом, водой, электроэнергией,
_______________________________________________________________________________________________________

санузлом, обеспеченность телефонной связью, счетчиками учета, иным санитарно-техническим оборудованием и др.)
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Общая площадь жилого помещения __________ кв. м., в том числе жилая площадь _________ кв. м.

1.4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются члены его семьи:

1)____________________________________________________________

(указать полностью ФИО, паспортные данные и степень родства по отношению к Нанимателю)

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________;

2)____________________________________________________________

(указать полностью ФИО, паспортные данные и степень родства по отношению к Нанимателю)

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________;
3)____________________________________________________________

(указать полностью ФИО, паспортные данные и степень родства по отношению к Нанимателю)

_______________________________________________________________________________________________________

2. Порядок передачи жилого помещения внаем
2.1. В  течение ___________ дней  с момента  подписания   настоящего договора жилое помещение должно быть передано Наймодателем  и принято Нанимателем.

2.2. Передача жилого помещения осуществляется  по  акту приема-передачи,   подписанному   Наймодателем   и  Нанимателем. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего договора (см. Приложение к договору).

2.3. С момента подписания акта  приема-передачи  жилое   помещение считается принятым внаем Нанимателем.

2.4. В момент подписания акта приема-передачи  Наймодатель  передает ключи от жилого помещения, а также  ключи  от  входной   двери в подъезд и на этаж, если таковые имеются.

3. Срок найма
3.1. Срок найма устанавливается на _______ года(лет) с момента подписания

акта приема-передачи.

3.2. Срок договора найма может быть сокращен по  обоюдному  согласию сторон.

3.3. По истечении срока договора найма, а также при условии сохранения трудовых правоотношений Нанимателя с ОАО «СЭГЗ», добросовестного исполнения им взятых на себя по настоящему договору обязательств, Нанимателю предоставляется  преимущественное  право  на заключение  договора  найма  жилого   помещения на новый срок.

4. Плата за наем и порядок расчетов
4.1. Плата за наем жилого помещения составляет в 201__ году ________________________________________________________ рублей в месяц.

4.2. Оплата коммунальных услуг, электроэнергии и газоснабжения производится Нанимателем самостоятельно на основании счетов, выставляемых соответствующими снабжающими организациями и управляющими компаниями.

4.3. Плата за наем жилого помещения вносится Нанимателем ежемесячно в кассу Наймодателя, через хозяйственно-социальный отдел ОАО «СЭГЗ», не позднее _________ числа месяца, следующего за истекшим месяцем, с соответствующей пометкой «оплата за наем».

4.5. Размер платы за наем жилого помещения определяется ежегодно Правлением ОАО «СЭГЗ» и доводится до сведения Нанимателя в письменном виде не позднее 1 месяца со дня определения такого размера.

5. Права и обязанности Наймодателя
5.1. Наймодатель обязуется:

5.1.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц  и  пригодное  для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем  требованиям  пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

5.1.2. Осуществлять капитальный ремонт сданного в наем жилого помещения;

5.1.3. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

5.1.4. Принять в установленные настоящим договором сроки жилое помещение у Нанимателя по Акту приема-передачи после прекращения настоящего договора;

5.1.5. Нести иные обязанности, предусмотренные настоящим договором и законодательством Российской Федерации.
5.2. Наймодатель  имеет право:

5.2.1. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

5.2.2. В присутствии Нанимателя осуществлять  проверку  состояния  жилого помещения и его целевого использования;

5.2.3. Не давать согласия на совершение Нанимателем действий в случаях, когда в соответствии с законом или настоящим договором для совершения Нанимателем определенных действий требуется устное или письменное согласие Наймодателя, без объяснения причин;

5.2.4. не давать согласия на вселение в предоставленное Нанимателю жилое помещение граждан, не указанных в п.1.4 настоящего договора;

5.2.5. Запрещать вселение временных жильцов и не давать согласие на заключение договора поднайма;

5.2.6. Требовать расторжения настоящего договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим договором;

5.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные настоящим договором и законодательством Российской Федерации.

6. Права и обязанности Нанимателя
6.1. Наниматель обязуется:

6.1.1. Принять от Наймодателя жилое помещение по Акту сдачи-приемки в срок, не превышающий 3 дней со дня подписания настоящего договора;

6.1.2. При  осуществлении  права   временного  владения  и  пользования жилым помещением соблюдать действующие на территории города Сарапула Удмуртской Республики федеральные,  региональные   и   местные   правила    пользования жилыми помещениями,   правила   пользования общим имуществом  в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение, правила  пожарной безопасности, не нарушать права и законные интересы третьих лиц;

6.1.3. Использовать жилое помещение  исключительно по назначению и в пределах, установленных настоящим Договором и жилищным законодательством Российской Федерации;

6.1.4. Своевременно и в полном объеме вносить в соответствии с настоящим договором плату за наем жилого помещения и потребляемые Нанимателем коммунальные услуги в соответствии с показаниями приборов учета (электроэнергия, горячее и холодное водоснабжение, отопление и др.) по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

Обязанность  вносить  плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента подписания Акта приема-передачи жилого помещения.  Несвоевременное  внесение   платы   за   жилое     помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке  и  размере,  которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации;

6.1.5. Поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в жилом помещении или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать за свой счет все возможные меры к их устранению и сообщать о них Наймодателю, в управляющую организацию, обслуживающую жилой дом, в котором находится жилое помещение, или в соответствующие аварийные службы;

6.1.6. За свой счет устранять  последствия  аварий,   произошедших в помещении;

6.1.7. Производить за свой счет текущий ремонт  жилого   помещения;

6.1.8. Не осуществлять переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия Наймодателя;

6.1.9. Беспрепятственно  допускать Наймодателя и/или уполномоченных им лиц в жилое помещение для проверки его санитарно-технического состояния, целевого  использования и произведения необходимых работ;

6.1.10. Осуществлять эксплуатацию санитарно-технического, электрического, газового и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, в строгом соответствии с требованиями технических паспортов и инструкций по эксплуатации соответствующего оборудования;

6.1.11. При прекращении настоящего договора освободить жилое помещение в сроки, установленные настоящим договором, и сдать Наймодателю по Акту сдачи-приемки в исправном состоянии с учетом нормального износа само жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также полностью погасить задолженность по оплате найма жилого помещения, коммунальных услуг. При этом текущий ремонт, не произведенный Нанимателем, оплачивается по смете, составленной юридическим или физическим лицом, уполномоченным Наймодателем на выполнение соответствующих ремонтных работ;

6.1.12. Нести иные обязанности, предусмотренные настоящим договором и законодательством Российской Федерации.

6.2. Наниматель имеет право:

6.2.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи, указанными в п.1.4 настоящего Договора;

6.2.2. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, не причиняя вреда этому имуществу, не загрязняя и не засоряя его;

6.2.3. Вселить на условиях, установленных настоящим договором, в жилое помещение лиц, указанных в п.1.4 настоящего договора;

6.2.4. На сохранение права пользования  жилым  помещением  при  переходе права собственности на это помещение, а  также  на  право  хозяйственного ведения или оперативного управления  в  случае,  если  новый  собственник жилого помещения или юридическое  лицо,  которому  передано  такое  жилое помещение, является стороной трудового договора с работником-Нанимателем;

6.2.5. На  основании  п. 1 ст. 687 ГК РФ  с согласия других граждан, постоянно  проживающих  с  ним,  в  любое  время расторгнуть  настоящий  договор  найма   с   письменным   предупреждением Наймодателя за три месяца.

6.3. Временное отсутствие Нанимателя и членов его семьи не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору;

6.4. Члены семьи Нанимателя имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем и имеют равные права и обязанности по настоящему Договору.

7. Условия улучшения жилого помещения
7.1.  Наниматель  имеет  право  по   согласованию   с   Наймодателем производить улучшения  жилого  помещения,  полученного  в   пользование и владение.

7.2. Если улучшения жилого помещения могут быть отделимы  без  вреда для помещения, то эти улучшения Наниматель производит за свой счет и  они являются  собственностью  Нанимателя.  Если  эти  улучшения  оплачиваются Наймодателем, то они являются собственностью Наймодателя.

7.3. Если эти улучшения жилого помещения являются  неотделимыми  без вреда для жилого помещения и они произведены без согласия Наймодателя, то Наймодатель вправе не возмещать Нанимателю расходы  по  улучшению  жилого помещения и эти улучшения считаются собственностью Наймодателя.

8. Ответственность сторон
8.1. За неисполнение или  ненадлежащее  исполнение   обязательств по настоящему  договору  Стороны  несут  ответственность  в   соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Если в результате неправильной эксплуатации и пользования жилым помещением  Нанимателем  причинен ущерб принятому внаем  помещению, оборудованию, Наниматель обязан возместить Наймодателю понесенные  убытки на основании ст. 1064 ГК РФ.

8.3. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно  с  ним,  согласно  п. 3  ст.677 ГК РФ.

8.4. В случае использования  Нанимателем  жилого  помещения   не для целей,  указанных  в  п.1.4 настоящего  договора,  или  систематических нарушений прав  и  интересов  соседей, Наймодатель  обязан  предупредить Нанимателя о необходимости  устранения  нарушений.  Если   Наниматель или другие граждане, за действия которых  отвечает  Наниматель,   несмотря на предупреждения Наймодателя продолжают использовать жилое помещение не  по назначению  или  нарушать  права   и   интересы   соседей,   Наймодатель, руководствуясь п. 4 ст. 687 ГК РФ, вправе обратиться  в суд с требованием о расторжении настоящего договора.

9. Порядок возврата жилого помещения
9.1. По  истечении срока  действия  настоящего  договора  Наниматель обязан  передать  Наймодателю  жилое  помещение,   уведомив Наймодателя за 30 дней до истечения срока действия договора.

9.2. В течение срока, указанного в п. 9.1, Наниматель обязан освободить из жилого помещения и подготовить его к передаче Наймодателю.

9.3. С момента подписания акта  приема-передачи  жилое   помещение считается переданными Наймодателю.

9.4. В момент  подписания  акта  приема-передачи  Наниматель  обязан передать ключи от входной двери  в  подъезд,  на  этаж,  от   помещения и комнат.

9.5. Жилое помещение должно быть передано Наймодателю  в том же состоянии, в котором оно было передано Нанимателю внаем, с  учетом нормального износа.

10. Расторжение и прекращение Договора
10.1. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий Договор, предупредив об этом Наймодателя в письменном виде не позднее чем за 3 месяца.

10.2. Настоящий  Договор  может  быть  расторгнут  в  любое   время по соглашению сторон.

10.3. Расторжение  настоящего  Договора в судебном порядке возможно в следующих случаях:

– невнесения Нанимателем платы за наем жилого помещения за 6 месяцев;

– разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

– если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

– если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей.

10.4. Настоящий Договор прекращается в связи:

– нарушением существенных условий настоящего Договора;

– с утратой (разрушением) жилого помещения;

– со смертью Нанимателя;

– с прекращением трудовых отношений между Нанимателем и Наймодателем;

– с истечением срока действия настоящего Договора.

10.5. В  случае  расторжения  или  прекращения   настоящего   Договора, за исключением истечения его срока действия, Наниматель и члены его семьи должны в недельный срок с момента расторжения настоящего Договора освободить жилое помещение.  В случае отказа  Наниматель и члены его семьи, указанные в п. 1.4 настоящего Договора,  подлежат выселению без предоставления  другого  жилого  помещения в судебном порядке.

11. Порядок разрешения споров
11.1. Все споры и/или разногласия, могущие возникнуть из  настоящего договора  или  в  связи  с  ним,  подлежат  рассмотрению  в судебном порядке.

12. Общие условия
12.1.  Во всем остальном, что не предусмотрено  настоящим  договором, Стороны руководствуются нормами гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, а также Положения «О жилищном фонде коммерческого использования», утвержденного генеральным директором ОАО «СЭГЗ» «___»____________2010 года.

12.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору  должны  быть совершены в письменной форме и  подписаны  уполномоченными  лицами  обеих сторон.

12.3. Настоящий  договор заключен в  2-х  подлинных   экземплярах по одному для каждой из сторон, каждый  экземпляр  имеет одинаковую юридическую силу.

12.4. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

13. Адреса, реквизиты и подписи сторон
	Наймодатель:

ОАО «Сарапульский

электрогенераторный завод»,

427961, Удмуртская Республика,

г. Сарапул,

ул. Электрозаводская, 15

Генеральный директор

_________________ С.В. Мусинов

«____»___________201__г.

мп
	Наниматель:

ФИО ______________________________

___________________________________

___________________________________

Паспорт серии ____________№________

выдан «____»_________________года

кем________________________________

___________________________________

Адрес: _____________________________

___________________________________

___________________________________

______________ /___________________/

«____»_________________201___г.


Приложение к договору найма

от «____» __________ 201__ г.
Акт приема-передачи жилого помещения
г. Сарапул






       «___»__________201__г.

Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель в лице ________________________

__________________________________________________________________

и Наниматель в лице _____________________________________________

__________________________________________________________________, именуемые в дальнейшем Стороны, составили  настоящий  акт  о  том,  что Наймодатель* передал во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся по адресу ___________________________________,

общая площадь которого составляет _________ кв. м. и имеет _____________ 










            (указать количество)

комнат.

В жилом помещении имеется кухня площадью ____________ кв. м., ванная комната __________ кв. м. и санузел ______ кв. м.; водоснабжение, электроснабжение, канализация, газоснабжение – все в исправном состоянии.

На момент подписания акта  приема-передачи  в  жилом   помещении был произведен капитальный ремонт. Во всех  комнатах  отсутствует  какое-либо имущество.

Стороны пришли к выводу, что передаваемое жилое помещение для проживания пригодно.

Наймодатель
 передал Нанимателю ключи ________________________

__________________________________________________________________

(указать какие ключи были переданы: от входной двери в подъезд, на этаж, в квартиру и комнаты, если они имеются)

	Наймодатель:

ОАО «Сарапульский

электрогенераторный завод»,

427961, Удмуртская Республика,

г. Сарапул,

ул. Электрозаводская, 15

Генеральный директор

_________________ С.В. Мусинов

«____»___________201__г.

мп
	Наниматель:

ФИО ______________________________

___________________________________

___________________________________

Паспорт серии ____________№________

выдан «____»_________________года

кем________________________________

___________________________________

Адрес: _____________________________

___________________________________

______________ /___________________/

«____»_________________201___г.


Договор
купли-продажи жилого помещения ЖФКИ
г. Сарапул






«____»_____________20___г.

Открытое акционерное общество «Сарапульский электрогенераторный завод», именуемое в дальнейшем Продавец, в лице генерального директора Мусинова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гр. ______________________, ______________________________________________ (Ф.И.О. полностью), _______   года рождения, проживающий (ая) по адресу: __________________, __________________________________________________________________паспорт серии ________ № _____________, выдан «___» ____. ________ г.,  
__________________________________________________________________

(наименование выдавшего органа)

______________________________________________________________, 
код подразделения _________, именуемый(ая) в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец, обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить Продавцу, в соответствии с условиями настоящего Договора, следующее недвижимое имущество: _____________________ квартиру, расположенную по адресу: Удмуртская Республика, г. Сарапул, улица _____________________________________, дом № ______, корпус (строение) № ____, квартира № ______ (далее по тексту - квартира).

1.2. Квартира, являющаяся предметом настоящего договора, принадлежит Продавцу на праве собственности на основании 
__________________________________________________________________

(наименование правоустанавливающего документа)
_______________________________________________________________,
что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от «___» ____. ________ г., серия _____________________ № _______________, выданным ______________________________________________________

__________________________________________________________________,
(наименование органа, осуществившего регистрацию)
регистрационный номер _________________________________ в Едином государственном реестре прав от «___» ____. ________ г.,. Кадастровый (условный) номер: ___________________________________________.

1.3. До подписания настоящего Договора указанная квартира никому не продана, не подарена, не заложена, не обременена правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

2. Цена и порядок расчетов

2.1. Стороны определили стоимость квартиры в _______________________________________________________ рублей.
стоимость квартиры цифрой и прописью
2.2. Стороны достигли соглашения о том, что настоящий Договор заключается с условием рассрочки платежа на срок до _________ лет. Течение срока рассрочки начинается с даты внесения Покупателем в кассу Продавца первого платежа согласно Графику платежей, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.3. Платежи по настоящему Договору вносятся ежемесячно в течение всего периода рассрочки равными частями, согласно Графику платежей, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

График платежей формируется ежегодно, не позднее 31 января соответствующего года и подписывается Сторонами.

Платежи вносятся Покупателем одним из следующих способов:

– в кассу Продавца, расположенную по адресу: Удмуртская Республика, г. Сарапул, ул. Электрозаводская, 15, корпус ООО «ЭГЗ-Здоровье», помещение хозяйственно-социального отдела ОАО «СЭГЗ»;

– на расчетный счет Продавца: _______________________________

________________________________________________________________

(указать платежные реквизиты)
– путем удержания из заработной платы по письменному заявлению работника, выступающего в качестве Покупателя по настоящему Договору.

2.4. Ежегодно, в срок не позднее 31 января, остаток задолженности по настоящему Договору индексируется с учетом коэффициента инфляции, определяемого федеральным законом «О федеральном бюджете» на соответствующий год.

2.5. Изменения, касающиеся остатка задолженности по настоящему договору, проиндексированного в соответствии с п. 2.4, подлежат оформлению дополнительным соглашением между Сторонами.

2.6. Расходы, связанные с оформлением, регистрацией настоящего Договора, не включаются в стоимость квартиры и в полном объеме относятся на Покупателя.

3. Передача жилого помещения и переход права собственности

3.1. Покупатель осмотрел приобретаемую квартиру перед заключением настоящего Договора, дефектов и недостатков, о которых не был предупрежден Продавцом, не обнаружил, удовлетворен качественным и техническим состоянием указанной квартиры.

3.2. Передача квартиры производится в день подписания настоящего договора, о чем стороны составляют передаточный акт в соответствии со ст. 556 Гражданского кодекса РФ. Передаточный акт является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.3. Покупатель приобретает право собственности на указанную квартиру с момента государственной регистрации перехода права собственности в установленном законом порядке.

3.4. С момента государственной регистрации права собственности Покупателя и до момента полной оплаты стоимости квартиры, указанная квартира находится в залоге (под ипотекой) у продавца. Покупатель не имеет права отчуждать квартиру или ее часть: заключать сделки продажи, мены, найма, дарения, пожертвования, ренты, залога, передачи в уставный капитал, доверительное управление и т.п.; обременять ее, без письменного согласия Продавца.

3.5. После полной оплаты Покупателем стоимости квартиры, установленной п. 2.1, 2.4 настоящего Договора, Продавец по письменному обращению Покупателя, готовит необходимые документы для погашения регистрационной записи об ипотеке (залоге недвижимости).

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Покупатель вправе:

4.1.1. Требовать от продавца передачи квартиры в соответствии с п. 3.2 настоящего Договора.

4.1.2. Требовать от Продавца принять исполнение своего обязательства по оплате стоимости квартиры в соответствии с п.2.4 настоящего Договора.

4.1.3. Досрочно погасить сумму долга по настоящему Договору, при условии исполнения в полном объеме своего обязательства, установленного п. 4.2.9. настоящего Договора.

4.1.4. Владеть и пользоваться квартирой, на которую в соответствии с условиями настоящего Договора наложена ипотека.

4.1.5. Использовать квартиру в соответствии с ее назначением.

4.2. Обязанности Покупателя:

4.2.1. Оплатить стоимость квартиры в размере и порядке, установленном настоящим Договором.

4.2.2. Принять квартиру на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.3. За свой счет осуществлять текущий ремонт и эксплуатацию квартиры в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации, нести иные расходы на ее содержание.

4.2.4. Для обеспечения сохранности предмета настоящего Договора, в том числе для защиты его от посягательств третьих лиц, огня, стихийных бедствий, Покупатель обязан принимать необходимые меры, соответствующие требованиям законодательства или обычно предъявляемым требованиям.

4.2.5. Не допускать ухудшения состояния квартиры и уменьшения ее стоимости сверх того, что вызывается нормальным износом.

4.2.6. Покупатель обязуется сам и гарантирует таковое же со стороны проживающих с ним членов его семьи освободить в течение месяца квартиру в случае обращения на нее законного взыскания в установленном порядке.

4.2.7. Покупатель обязан застраховать за свой счет предмет настоящего Договора – квартиру, в полной стоимости от рисков утраты и повреждения.

4.2.8. Нести расходы в полном объеме, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и перехода права собственности на квартиру.

4.2.9. Отработать в ОАО «Сарапульский электрогенераторный завод» на должности ___________________________________________________

_______________________________________________________________

(указать должность, профессию работника)
в течение
__________________________________ с момента заключения настоящего договора. Настоящий Договор считается заключенным с момента его регистрации в установленном законом порядке.

4.3. Продавец вправе:

4.3.1. Требовать от Покупателя исполнения им обязанности по внесению ежемесячных платежей, согласно Графику платежей, и в соответствии с п. 2.4, 2.5 настоящего Договора.

4.3.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем своих обязанностей по настоящему Договору, обратить взыскание на предмет настоящего Договора – квартиру в судебном порядке.

4.3.3. Проверять по документам и фактически наличие, состояние и условия содержания квартиры, являющейся предметом настоящего Договора.

4.3.4. При грубом нарушении Покупателем правил пользования заложенным имуществом – квартирой, правил содержания или ремонта заложенного имущества, обязанности принимать меры по сохранению данного имущества, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения заложенного имущества, а также при нарушении обязанностей по страхованию заложенного имущества или при необоснованном отказе Продавцу в проверке заложенного имущества, Продавец вправе потребовать досрочного исполнения Покупателем обязательств по настоящему Договору.

Если в удовлетворении такого требования отказано, либо оно не удовлетворено в течение одного месяца со дня предъявления указанного требования, Продавец вправе обратить взыскание на предмет настоящего Договора.

4.3.5. Рассчитывать на удовлетворение своего требования по обязательству, обеспеченному ипотекой, непосредственно из страхового возмещения за утрату или повреждение заложенной квартиры независимо от того, в чью пользу она застрахована. Это требование подлежит удовлетворению преимущественно перед требованиями других кредиторов Покупателя и лиц, в чью пользу осуществлено страхование за изъятиями, установленными законодательством.

4.3.5. Требовать досрочного погашения остатка задолженности и иных сумм, причитающихся Продавцу по настоящему договору и в соответствии с действующим законодательством, в связи с неисполнением Покупателем условия, закрепленного п. 4.2.9 настоящего Договора.

4.4. Продавец обязан:

4.4.1. Передать в собственность Покупателя квартиру, являющуюся в соответствии с п. 1.1 настоящего договора его предметом, свободную от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, в качественном состоянии – как она есть на день подписания настоящего Договора, в пригодном для проживания состоянии, с имеющимися на момент подписания настоящего Договора инженерными системами электроосвещения, хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, вентиляции и газоснабжения, на основании Передаточного акта.

4.4.2. Принять исполнение Покупателем обязательства по оплате стоимости квартиры, а также иных сумм, причитающихся Продавцу в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

4.4.3. При осуществлении проверки согласно п. 4.3.3 настоящего Договора, не создавать неоправданных помех для использования предмета настоящего Договора – квартиры, Покупателем или другими лицами, во владении которых она находится.

5. Ответственность Сторон по Договору

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем своей обязанности по внесению платежей в соответствии с условиями настоящего Договора, за каждый день просрочки платежа подлежат уплате пени в размере 1/360 действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, а также проценты за пользование чужими денежными средствами в соответствии с действующим законодательством.

5.2. В случае неисполнения Покупателем условий настоящего Договора, установленных п. 4.2.9, на Покупателе лежит обязанность досрочного погашения суммы задолженности по настоящему Договору и уплаты штрафа в размере 1/360 действующей на день уплаты ставки рефинансирования Центрального Банка РФ за каждый день срока, подлежащего отработке.
5.3. При систематическом нарушении сроков внесения и/или объемов платежей, установленных Графиком, то есть при нарушении сроков внесения и/или объемов платежей более чем три раза в течение двенадцати месяцев, при неисполнении условия, установленного п. 4.2.9 настоящего Договора, Продавец может требовать досрочной оплаты полной стоимости квартиры, а в случае неисполнения Покупателем указанного требования в течение 30 дней с момента его направления, обратить взыскание на квартиру в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством.

5.4. Ипотека (залог недвижимости) квартиры по настоящему договору обеспечивает уплату Продавцу основной суммы долга по настоящему Договору, уплату причитающихся ему неустойки и штрафа, в соответствии с п. 5.1 и 5.2 настоящего Договора, а также уплату Продавцу иных сумм, причитающихся ему в соответствии с Гражданским кодексом РФ и Федеральным законом «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998.

6. Заключительные положения

6.1. Настоящий Договор заключен на основании и во исполнение действующего в ОАО «Сарапульский электрогенераторный завод» Положения о жилищном фонде коммерческого использования.

6.2. Условия обращения взыскания на предмет настоящего Договора – квартиру:

6.2.1. Реализация (продажа) заложенной квартиры, на которую обращено взыскание, осуществляется через продажу с публичных торгов в порядке, установленном процессуальным законодательством РФ.

6.2.2. Начальная продажная цена заложенной квартиры, с которой начинаются торги, определяется соглашением по этому вопросу между Сторонами. Заложенная квартира продается лицу, предложившему на торгах наивысшую цену.

6.2.3. Продавец в том случае, когда сумма, вырученная при реализации (продаже) заложенного жилого помещения, окажется недостаточной для покрытия обязательств Покупателя, вправе получить недостающую сумму из прочего имущества Покупателя, не пользуясь при этом преимущественным правом на удовлетворение требования, основанного на ипотеке.

6.3. Стороны договорились о том, что на предмет настоящего Договора – квартиру накладывается запрет последующего залога.

6.4. Любые соглашения Сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего Договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны Сторонами Договора и скреплены печатями Сторон (при их наличии).

6.5. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

6.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до момента полного исполнения Сторонами обязательств по данному договору.

6.7. Стороны Договора подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный Договор на крайне невыгодных для себя условиях.

6.8. Стороны ознакомлены с содержанием ст. 167, 209, 288, 292, 549-558 Гражданского кодекса РФ.

6.9. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую силу, из которых один находится у Продавца, второй – у Покупателя, третий – в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

7. Реквизиты и подписи Сторон

	Продавец:

ОАО «Сарапульский

электрогенераторный завод»,

ул. Электрозаводская, 15, 
г. Сарапул,

Удмуртская Республика, 427961

Генеральный директор

_______________ С.В. Мусинов

«____»___________20___г.
	Покупатель:

ФИО ______________________________

___________________________________

___________________________________

«____»_________________ ______г.р.

Паспорт серии ____________№________

выдан «____»_________________года

кем________________________________

___________________________________

Адрес прописки: ____________________

___________________________________

___________________________________

Адрес фактического места жительства:

___________________________________

___________________________________

___________________________________

ИНН ______________________________ ____________________ И.О. Фамилия

«____»_______________20___г.

	Поручитель ознакомлен:

______________________________________________           _______________

                                      (ФИО полностью, заполняется Поручителем)                                                               (подпись)


График платежей

к Договору купли-продажи жилого помещения ЖФКИ

от «____»___________20__г. №______

г. Сарапул






    «___»___________20___г.
Открытое акционерное общество «Сарапульский электрогенераторный завод», именуемое в дальнейшем Продавец, в лице генерального директора Мусинова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гр. ______________________, ______________________________________________ (Ф.И.О. полностью), _______   года рождения, проживающий (ая) по адресу: __________________, __________________________________________________________________паспорт серии ________ № _____________, выдан «___» ____. ________ г.,  

__________________________________________________________________

(наименование выдавшего органа)

______________________________________________________________, 

код подразделения _________, именуемый(ая) в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, в соответствии с п. 2.4 Договора купли-продажи жилого помещения ЖФКИ от «___»__________20___г. №_______ согласовали следующий график платежей на ______ год:

	№ п/п
	Сумма платежа
	Дата внесения платежа

(не позднее указанной даты)

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	

	12
	
	


	Продавец:

ОАО «Сарапульский

электрогенераторный завод»,

ул. Электрозаводская, 15, 
г. Сарапул,

Удмуртская Республика, 427961

Генеральный директор

_______________ С.В. Мусинов

«____»___________20___г.
	Покупатель:

ФИО ______________________________

___________________________________

___________________________________

«____»_________________ ______г.р.

Паспорт серии ____________№________

выдан «____»_________________года

кем________________________________

___________________________________

Адрес прописки: ____________________

___________________________________

___________________________________

Адрес фактического места жительства:

___________________________________

___________________________________

___________________________________

ИНН ______________________________ ____________________ И.О. Фамилия

«____»_______________20___г.

	
	Поручитель

по Договору поручительства

к договору купли-продажи

жилого помещения ЖФКИ

№_______ от «____»__________20___г.

[собственноручно пишет

«С графиком платежей ознакомлен и согласен»]

_______________ И.О. Фамилия

«____»___________20___г.


Передаточный Акт
к Договору купли-продажи жилого помещения ЖФКИ

от «____»___________20__г. №______

г. Сарапул






     «___»___________20___г.

Открытое акционерное общество «Сарапульский электрогенераторный завод», именуемое в дальнейшем Продавец, в лице генерального директора Мусинова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гр. ______________________, ______________________________________________ (Ф.И.О. полностью), _______   года рождения, проживающий (ая) по адресу: __________________, __________________________________________________________________паспорт серии ________ № _____________, выдан «___» ____. ________ г.,  

__________________________________________________________________

(наименование выдавшего органа)

______________________________________________________________, 

код подразделения _________, именуемый(ая) в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, в соответствии со ст. 556 Гражданского кодекса РФ составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Продавец, в соответствии с Договором купли-продажи жилого помещения ЖФКИ от от «____»___________20__г. №______ передал, а Покупатель принял квартиру по адресу ________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________ (полностью как в Договоре)
в качественном состоянии, в каком она есть на день подписания настоящего Акта, а именно: в пригодном для проживания состоянии, с имеющимися инженерными системами электроосвещения, хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, вентиляции и газоснабжения, без недостатков и дефектов, о которых Продавец не поставил в известность Покупателя на момент подписания Договора. Квартира находится в состоянии, отвечающем ее функциональному назначению и оборудована:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Ключи от квартиры, секции, подъезда Продавец передал, а Покупатель принял в момент подписания настоящего Акта.

3. Стороны претензий друг к другу не имеют.

4. Настоящий передаточный Акт составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Продавца, второй – у Покупателя, третий – в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество.

	Продавец:

ОАО «Сарапульский

электрогенераторный завод»,

ул. Электрозаводская, 15, 
г. Сарапул,

Удмуртская Республика, 427961

Генеральный директор

_______________ С.В. Мусинов

«____»___________20___г.
	Покупатель:

ФИО ______________________________

___________________________________

___________________________________

«____»_________________ ______г.р.

Паспорт серии ____________№________

выдан «____»_________________года

кем________________________________

___________________________________

Адрес прописки: ____________________

___________________________________

___________________________________

Адрес фактического места жительства:

___________________________________

___________________________________

___________________________________

ИНН ______________________________ ____________________ И.О. Фамилия

«____»_______________20___г.


Договор поручительства

к договору купли-продажи жилого помещения ЖФКИ

№_______ от «____»_____________20___г.

г. Сарапул






   «___»____________20___г.

ОАО «Сарапульский электрогенераторный завод» в лице генерального директора Мусинова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем Кредитор, с одной стороны, и гр. ______________________, ______________________________________________ (Ф.И.О. полностью), _______   года рождения, проживающий (ая) по адресу: __________________, __________________________________________________________________паспорт серии ________ № _____________, выдан «___» ____. ________ г.,  

__________________________________________________________________

(наименование выдавшего органа)

______________________________________________________________, 

код подразделения _________, именуемый(ая) в дальнейшем Поручитель, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Поручитель обязуется перед Кредитором отвечать за исполнение _______________________________________________________________ , (Ф. И. О. Покупателя из Договора купли-продажи)
именуемым в дальнейшем Должник, всех его обязательств перед Кредитором по Договору купли-продажи жилого помещения ЖФКИ № от «____»___________20__г. №______ (далее по тексту – Договор купли-продажи), заключенному между Должником и Кредитором.

1.2. Поручитель ознакомлен со всеми условиями указанного выше  Договора купли-продажи и согласен отвечать за исполнение Должником его обязательств полностью, в том числе по следующим условиям Договора купли-продажи:

оплата стоимости квартиры в сумме _________________________________________________________ рублей;
(сумма цифрами и прописью)
оплата стоимости квартиры производится в рассрочку, согласно Графику платежей, являющемуся неотъемлемой частью Договора купли-продажи;

срок полной оплаты стоимости квартиры – _______________________, 
(число, месяц, год согласно Графику платежей)
порядок оплаты стоимости квартиры: платежи вносятся ежемесячно в течение всего периода рассрочки, в размерах и в сроки, установленные Графиком платежей;

последний платеж производится не позднее _______________________, 
(число, месяц, год согласно Графику платежей)

пени: в размере 1/360 действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального Банка РФ за каждый день просрочки платежа;

проценты за пользование чужими денежными средствами за каждый день просрочки платежа в соответствии с действующим законодательством;

штраф: в размере 1/360 действующей на день уплаты ставки рефинансирования Центрального Банка РФ за каждый день срока, подлежащего отработке, при несоблюдении условия Договора купли-продажи, установленного п. 4.2.9.

2. Условия поручительства. Права и обязанности Сторон

2.1. Поручитель отвечает перед Кредитором за выполнение Должником условий Договора купли-продажи в том же объеме, как и Должник, включая полную оплату стоимости квартиры, уплату неустойки (пени, штраф), уплату процентов за пользование чужими денежными средствами, возмещение судебных издержек по взысканию долга и других убытков Кредитора, вызванных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Должником.

2.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Должником обязательств по указанному Договору купли-продажи, Поручитель и Должник отвечают перед Кредитором солидарно.

2.3. Поручитель согласен на право Кредитора потребовать как от Должника, так и от Поручителя досрочной оплаты полной стоимости квартиры в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Договора купли-продажи, процентов за пользование чужими денежными средствами, неустоек и других платежей по Договору купли-продажи в случаях им предусмотренных.

2.4. Поручитель обязан в трехдневный срок уведомить Кредитора об изменении адреса регистрации (прописки), фактического места жительства, работы, фамилии или имени и возникновении обстоятельств, способных повлиять на выполнение Поручителем обязательств по настоящему Договору.

2.5. Поручитель обязан в течение 30 дней с момента наступления срока платежа по Договору купли-продажи выплатить Кредитору неуплаченную Должником сумму, включая сумму убытков и неустойки.

2.6. Кредитор в течение 5 рабочих дней с момента получения письменного требования Поручителя обязан сообщить последнему о размере неуплаченной Должником суммы, включая убытки и неустойку.

2.7. Поручитель не вправе выдвигать против требования Кредитора возражения, которые мог бы представить Должник.

2.8. С существом, размером и сроком исполнения обязательства, обеспеченного поручительством, Поручитель ознакомлен и согласен.

2.9. Изменение срока возврата суммы по Договору купли-продажи, а также иных сумм, влекущих увеличение ответственности Поручителя, производится с письменного согласия последнего.

2.10. Внесение денежных средств Поручитель обязан произвести одним из следующих способов:

– в кассу Кредитора, расположенную по адресу: Удмуртская Республика, г. Сарапул, ул. Электрозаводская, 15, корпус ООО «ЭГЗ-Здоровье», помещение хозяйственно-социального отдела ОАО «СЭГЗ»;

– на расчетный счет Кредитора [указать платежные реквизиты];

– путем удержания из заработной платы по письменному заявлению Поручителя (в случае, если Поручитель является работником ОАО «Сарапульский электрогенераторный завод»).

2.11. После выполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Поручитель приобретает право требования к Должнику в размере уплаченной Кредитору суммы.

2.12. Кредитор обязан передать Поручителю документы, удостоверяющие требование к Должнику, в течение 30 дней с момента получения письменного запроса, но не ранее исполнения обязательств по Договору купли-продажи в полном объеме.

2.13. Поручитель принимает на себя обязательство отвечать за исполнение обязательств, предусмотренных Договором купли-продажи, за Должника, а также за любое иное лицо, выступающее в качестве должника в случае перевода на него долга, а также в случае смерти Должника.

3. Особые условия

3.1. Удовлетворение требований Кредитора производится как за счет денежных средств, так и за счет имущества Поручителя.

3.2. Обращение взыскания на имущество Поручителя производится в порядке, установленном действующим законодательством.

4. Прочие условия

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания сторонами.

4.2. Поручительство прекращается с прекращением всех обязательств Должника по Договору купли-продажи, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

4.3. За неисполнение, ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.4. Договор поручительства составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

4.5. Все споры из настоящего Договора, по которым Стороны не пришли к согласию, рассматриваются в суде.
Приложение 1 к приказу










генерального директора ОАО «СЭГЗ»










от 11.09.2014 №429

Дополнения и изменения

к Положению «О жилищном фонде коммерческого использования»

(рег.№89/05-2 от 01.08.2012)

1) пункт 1.3 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«1.3. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются работникам ОАО «СЭГЗ» и его дочерних обществ».

2) в  пункте 1.4 Положения:

– дополнить понятием «дочернее общество», изложив его в следующей редакции:

  «дочернее общество – дочернее или зависимое хозяйственное общество ОАО «СЭГЗ»;

– дополнить понятие «наниматель», изложив его в следующей редакции:

«– наниматель – гражданин, который состоит в трудовых отношениях с ОАО «СЭГЗ» или его дочерним обществом, и с которым на основании настоящего Положения заключен договор найма жилого помещения».

– дополнить понятие «покупатель», изложив его в следующей редакции:

«– покупатель – гражданин, который состоит в трудовых отношениях с ОАО «СЭГЗ» или его дочерним обществом, и с которым на основании настоящего Положения заключен договор купли-продажи жилого помещения ЖФКИ».

3) подпункт 2 пункта 3.4 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«2) наличие надлежащим образом оформленных трудовых правоотношений между предполагаемым нанимателем или покупателем и ОАО «СЭГЗ» или его дочерним обществом».

4) подпункт 5 пункта 3.4 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«5) наличие ходатайств:

– руководителя подразделения ОАО «СЭГЗ» (для работников дочерних обществ – руководителя дочернего общества), в котором нуждающийся работник непосредственно исполняет свою трудовую функцию;

– заместителя генерального директора – директора по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ».

5) абзац 2 пункта 3.10 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«По истечении срока договора найма, а также при условии сохранения трудовых правоотношений с ОАО «СЭГЗ» или его дочерним обществом, Наниматель добросовестно исполнявший принятые по договору обязательства имеет преимущественное право на заключение договора найма на новый срок в соответствии с действующим законодательством».

6) пункт 3.11 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«3.11. Работники, которым предоставлены жилые помещения по договору найма/купли-продажи, вносят плату за наем/ежемесячные платежи (в зависимости от заключенного договора) одним из следующих способов:

– в кассу ОАО «СЭГЗ»;

– на расчетный счет ОАО «СЭГЗ»;

– путем удержания из заработной платы по письменному заявлению работника;

– иными способами, не противоречащими действующему законодательству».

7) абзац 1 пункта 3.14 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«3.14. В случае прекращения трудовых отношений Нанимателя с ОАО «СЭГЗ» или  дочерним обществом, а также при выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства договор найма жилого помещения считается расторгнутым со дня прекращения трудовых отношений».

8) пункт 5.1 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«5.1. Работник ОАО «СЭГЗ» или его дочернего общества, положительно зарекомендовавший себя по месту работы, по ходатайству непосредственного руководителя (для работников дочерних обществ ОАО «СЭГЗ» – руководителя дочернего общества) и заместителя генерального директора – директора по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ» может претендовать на приобретение в собственность жилого помещения ЖФКИ».

9) пункт 5.2 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«5.2. Порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения ЖФКИ в собственность работника ОАО «СЭГЗ» или его дочернего общества установлен разделом 3 настоящего Положения».

10) абзац 1 пункта 5.3.1 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«5.3.1. Предоставление жилого помещения ЖФКИ в собственность работника возможно, при условии сохранения трудовых отношений между ним и ОАО «СЭГЗ» или его дочерним обществом, то есть отработки, в течение не менее чем 15 лет с момента заключения договора купли-продажи соответствующего жилого помещения ЖФКИ».

11) пункт 5.3.3 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«5.3.3. Для целей предоставления жилого помещения в собственность работника ОАО «СЭГЗ» или его дочернего общества, его стоимость определяется исходя из его балансовой стоимости на момент продажи, но не менее рыночной, определяемой на основании акта оценки рыночной стоимости».

12) абзац 1 пункта 6.1 Положения дополнить и изложить в следующей редакции:

«6.1. Наниматель – работник ОАО «СЭГЗ» или его дочернего общества, добросовестно исполнивший обязанности по договору найма, положительно зарекомендовавший себя по месту работы, по ходатайству непосредственного руководителя (руководителя дочернего общества ОАО «СЭГЗ» – для работников дочерних обществ) и заместителя генерального директора – директора по персоналу и режиму ОАО «СЭГЗ» может выкупить жилое помещение ЖФКИ, предоставленное ему по договору найма, на следующих условиях:».

13) пункт 7.1 Положения дополнить абзацем следующего содержания:

«Действие настоящего Положения распространяется на дочерние общества ОАО «СЭГЗ» при условии их присоединения к нему посредством заключения соглашения о присоединении».

Приложение 2 к приказу










генерального директора ОАО «СЭГЗ»










от 11.09.2014 №429

Изменения и дополнения, вносимые в форму

Договора найма жилого помещения

(Приложение к Положению «О жилищном фонде коммерческого использования»)

1) пункт 4.3 формы Договора найма жилого помещения дополнить и изложить в следующей редакции:

«4.3. Плата за наем жилого помещения вносится Нанимателем ежемесячно не позднее _________ числа месяца, следующего за истекшим месяцем, с соответствующей пометкой «оплата за наем» одним из следующих способов:


– в кассу ОАО «СЭГЗ»;


– на расчетный счет ОАО «СЭГЗ»: [указать платежные реквизиты];


– иными способами, не противоречащими действующему законодательству».

2) абзац 5 пункта 10.4 формы Договора найма жилого помещения дополнить и изложить в следующей редакции:

« – с прекращением трудовых отношений между Нанимателем и ОАО «СЭГЗ» или его дочерним обществом;».

� В случае возврата жилого помещения собственнику – указать «Наниматель» вместо «Наймодатель»


� указать срок отработки в соответствии с решением Правления ОАО «СЭГЗ» о предоставлении жилого помещения ЖФКИ в собственность работника





